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UZEMNIi STUDIE — TEXTOVA CAST

01 UCEL UZEMNi STUDIE:

Zpracovani této uzemni studie je zadano obci Bilovice nad Svitavou pro ucely nalezeni strategické
koncepce a formulaci investiéniho zaméru obce. Ucelem Uzemni studie je ndvrh, provéfeni,
posouzeni a vymezeni rekreacniho stfedu obce tzv. Mlynského ostrova, ktery z hlediska topografie
tvofi srdce Sirokého okoli.

Uzemni studie ma v této fazi povahu strategického dokumentu a investi¢ni studie vyznamného
verejného prostranstvi obce. Cilem bylo komplexné nalézt vizi pro jeho stabilizaci a udrzitelny
rozvoj. Vztahuje se nejen k vyuzZiti vefejnych prostranstvi, ale je rovnéz napt. rozsifena o studii
vyuZitelnosti objektl Bilovického mlyna (a nasledné umisténi odhadovaného poctu potiebnych

parkovacich a odstavnych stani).

Uzemi studie neni aktudlné (éerven 2020) zadana jako podklad pro zménu tzemniho planu, ani
nemuze slouZit jako zavazny ¢i neopominutelny podklad pro rozhodovani v izemi pofizovatelem,
jako napt. uzemni studie, jejiz existence je vyZzadovdna v uzemnim planu. V budoucnu se vsak
predpoklada jeji mozné vyuiZiti pro zmény v Gzemné planovaci dokumentaci, proto je navriena

formou regulativ.

Pfi tvorbé uzemni studie bylo k platnému uUzemnimu planu vyznamné prihlizeno, jednim
z pozadavkd zadavatele bylo se v maximalni moiné mife vyhnout nesouladu s platnymi regulativy
obsazenymi v UP, jelikoZ se vak jedna o studii, jejiz cilem je nalézt novou vizi pro fesené tGzemi,

jejich dodrzeni vSak nebylo vnimano jako zcela nezbytné.

Predpokladany pofizovatel:

M&U Slapanice, odbor Vystavby, oddéleni Uzemni planovani
Nazev: MéU Slapanice

Pracovisté: Opusténa 2, Brno, 656 70

Vedouci odboru: Ing. arch. Karin Kovarova
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02 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi Uzemni studie Mlynsky ostrov aneb Bilovice na Svitavé o vyméfe cca 4,5 ha je

definovano:

- v Hlavnim vykresu (&. vykresu 05) Uzemni studie Mlynsky ostrov aneb Bilovice na Svitavé

v Casti dokumentace 01.

03 ANALYZA REGULATIVU PLATNEHO UZEMNIHO PLANU (05/2020)

Platny Uzemni plan Bilovice nad Svitavou okr. Brno-venkov, s datem Uc¢innosti od 16. 3. 2010 byl

aktualizovdn zménou €. 1, s uc¢innosti od 15. 7. 2015.

A) DLE GRAFICKE CASTI UP:

Dle Hlavniho vykresu I. 02a
Re$ené Gzemi ¢astecné spada do:

- zastavéného uzemi

- mimo zastavéné uzemi.
Redené Gzemi ¢asteéné spadd do plochy:
- regiondlni biokoridor: RBKO51 (RBK Svitava)
Z hlediska vyuZziti pozemk( fesené tizemi spadd do stavajicich ploch pro:

- VD plochy vyroby drobné
- OE plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu
- NV plochy vodni a vodohospodarské

- ZT trvalé travni porosty
V rdmci feSeného Uzemi + na hranici feseného Gzemi se nachazi prvky oznacené jako:

- Reka: Svitava

- Ostatni vodni toky v otevieném koryté

- Zeleznice: Zelezni¢ni trat & 260; Brno — Ceskd Trebova

- Silnice Il. A lIl. T¥idy (funkce dopravné — obsluznad): Silnice 11/374

- Pamatnik padlym z 1. sv. valky

Silnice, ktera se nachazi na hranici feSeného Uzemi, spada do:

6
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- Plochy pro verejné prospésné stavby: jsou planovany Upravy

Regenym Gzemim prochazi:

- Hlavni pési trasa

- Cyklisticka trasa

Dle Koordina¢niho vykresu 11.01a

Silnice na Flignerové nabreZi je opatrfena silni¢nim ochrannym pasmem 15 m od osy vozovky

Jsou vodni toky v FeSeném Uzemi opatfeny hranici: uzivani pozemku sousedicich s koryty vodnich tok, u
vyznamnych vodnich tokl nejvyse 8m od bfehové ¢ary, u drobnych vodnich tokd nejvyse 6m od
brehové cCary

Ptes severni Cast Uzemi prochazi ochranné pasmo elektrickych vedeni

B) DLE TEXTOVE CASTI UP:

I.C. Urbanisticka koncepce:

Ndvrh urbanistické koncepce je ovlivnén historickou stavebni strukturou a snahou organicky doplnit
stdvajici zdstavbu a zvyraznit centrdini prostor v obci. Centrdini prostor je urcen pfFi prestavbdch a
dostavbdch k ochrané a zachovdni plivodniho rdzu. Predpokldddno je zachovdni vyskové hladiny

zdstavby do 2 nadzemnich podlazi.

Charakter obce je prevdiné obytné — rekreacni, z tohoto divodu UP vymezil pouze jednu zastavitelnou
plochu vyroby s vazbou na stdvajici aredl na zdpadnim okraji k.u.. Stdvajici vyrobni plochy jsou

povaZovdny za stabilizované bez moZného rozvoje mimo stdvajici aredl.

Obnoveni narusené ekologické stability tzemi je Fe§eno v rémci navrieného USES formou vysadby zelené

a zatravnéni.

Vzhledem ke své poloze v blizkosti Brna, velmi kvalitnimu Zivotnimu prostredi a klimatickym podminkdm
maji Bilovice predpoklady pro dalsi rozvoj a intenzifikaci bydleni s primérenym rozvojem obcanské
vybavenosti a podnikatelskych aktivit. Obcané spdduji za praci a ob¢anskou vybavenosti predevsim do
Brna, které je hlavnim zdrojem pracovnich pfrileZitosti. Dostatek rozvojovych ploch pro bydleni, poloha
sidla s dobrym spojenim s Brnem, pfiznivé tendence k dobudovdni technické infrastruktury, pfirozené
rekreacni zdzemi, ddvaji obci predpoklady k rozvoji. Podminkou je dobudovdni technické a dopravni

infrastruktury a ddle dobudovdni obcanské vybavenosti.

Prevazna cdst obCanské vybavenosti je soustfedéna v centru obce.

Plochy vyroby a skladovani:
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Vyroba v obci navazuje bezprostredné na obytnou zdstavbu a pokryvd malou ¢dst zastaveéného uzemi.

Plochy vyroby jsou soustredény pobliZ reky Svitavy v blizkosti Zeleznicni traté. {...)

Plochy vnitrosidelni zelené

Doprava:

Uzemni pldn sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouZit predevsim
navriené interakcni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelené podél vodnich tokaii.
Konfigurace terénu a stdvajici zdstavba neumoZiuji ve staré cdsti obce vytvorit nové plochy verejné
zelené, takZe tyto plochy je moZno resit pouze v radmci nové vystavby. (...)Obraz obce doplnit o nové
pohledové dominanty - aleje velkych listnaéi (lipy, javory) jako doprovodnou zeleri kolem cest
spojujicich obec s okolni krajinou. Stavajici i navrZené zeleni nutno vénovat zvysenou pozornost. (...) Pri
upravdch a dosadbdch zelené je nutno kldst diraz na pouZiti ptvodnich domdcich druhdi drevin.
Vhodnymi drevinami jsou listnaté stromy a kefe, lesni i okrasné. Zdsadné neuvaZovat stromy s

nepriznivymi ucinky na alergiky (topoly, bfizy). Zvlastni diraz je nutno kldst na péci o zelen.

Pfes obec Bilovice nad Svitavou prochdzi silnice 11/374 Jevi¢ko - Boskovice - Blansko - Brno, prochdzi ve
sméru jihozdpad — stred obce — sever. Tato komunikace vzhledem k nepfiznivému terénu nevyhovuje z
hlediska Sitkovych, smérovych a vyskovych parametrii trasy. Do UP byly zapracovdny ndsledujici tpravy
silnice 1l/374: - ndvrh autobusovych zdliva v lokalité Mezi cestami, u hibitova a v centru obce - pfi vyjezdu
z lokality Na nivdch (u Hrusky) je navrZena uprava kfiZovatky (k provéreni zplsobu reseni v predepsané
uzemni studii), s budoucim napojenim do lokality BR 14, BR 15 - v soubéhu s komunikaci 1l/374 je navrZen
chodnik v useku od zastdvky autobus( na zacdtku obce aZ po stdvajici chodnik u bytového domu
(vyusténi ul. S.K. Neumanna) - v misté nad obchodnim domem byl po pravé strané navrZen chodnik pro

pési v min. Sifce V useku od kfizeni 11/374 se silnici 11/383, smérem na Adamov po konec obce Bilovice

nad Svitavou, je navrieno upraveni smérovych a Sifkovych parametrii této silnice. Jednd se o

neprehledny a nevyhovujici isek komunikace 11/374. {...)

Doprava v klidu (odstavna stani):

V soucasné dobé je v obci nékolik parkovist - u obecniho uradu, v centru pred obchodnim domem, v
sidlisti Polanka, u sokolovny, u Zeleznicni stanice, u mlyna a dalsi. Celkem cca 117 vymezenych
parkovacich mist. Ostatni parkovaci mista v obci jsou véetsinou podél komunikaci. Pocet parkovacich mist
predevsim v centru obce nevyhovuje potiebdm. (...) VSechny nové obytné objekty, objekty obcanské
vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny musi mit FeSeno parkovdni a odstavovadni vozidel na
vlastnim pozemku. (...) V novych obytnych lokalitdch nutno pamatovat i na ndvrh pfiméreného poctu

parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité.

(...) Pro resené uzemi se pritom stanovuje stuperi motorizace 1:2,5. Vyhledovd potreba odstavnych stani v
intravildnu je ndsledujici: Navrhovy pocet obyvatel v obci 3650 UvaZovany stuperi motorizace 1:3,5 2,5

Zdkladni potieba odstavnych stani (Oo) 1460 (...)
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Zelezniéni doprava:

Resenym tzemim prochdzi Zelezni¢ni trat &islo 260 Brno — Skalice nad Svitavou — Svitavy — Ceskd
Trebovd, kterd je soucdsti I.tranzitniho Zeleznicniho koridoru. Jednd se o dvoukolejnou elektrifikovanou
mezindrodni rychlikovou trat. Zeleznice je uzemné stabilizovdna. Ve vyhledu se uvazuje realizace trasy

vysokorychlostni trati — uzemni plan respektuje koridor pro jeji umisténi.

vwvs

Cyklisticka a pési doprava:

Krajinny raz:

Vzhledem k velikosti a usporddani obce neni pési provoz soustiedén pouze podél stdavajicich pritahi
silnic, ale probihd i podél nékterych mistnich komunikaci a na pésich stezkdch. Podél silnic by mély byt
vybudovdny alespori jednostranné chodniky. Tykd se to pFedevsim silnice Il / 374 v useku od Adamova
po most pres reku Svitavu, kde neni Zadnda alternativni trasa pro chodce. (...)Z uvedeného je zrejmé, Ze v
Feseném uzemi jsou turistické trasy stabilizované. Uzemni pldn navrhuje dobudovdni cyklistickych
stezek. Jedna se predevsim o cyklostezku podél reky Svitavy, kterd je navrZena v trase stavajici mistni
komunikace v soubéhu s Zelezniéni trati a Fekou z jihu kolem €OV, Sokolovny, a ddle podél silnice

11/374 na sever smérem na Adamowv. |(...)

Vyska staveb je uzemnim pldnem omezena na nejvyse 2 nadzemni podlazZi, ve vyse poloZenych

polohdch zpravidla jen 1 nadzemni podlazZi a obytné podkrovi.

Regiondlni biokoridor RBK Svitavy 1504 prochdzi podél toku reky od severu k jihu. Vzhledem k
pomérné uzké nivé a urbanizovanému uzemi, kterym prochdzi navic dopravni Zeleznicni koridor,
nebyla v nivé Svitavy vymezena mistni biocentra a jejich sit byla zahusténa na udolnich svazich v
lesnich porostech. Proto musi byt posilen biokorodor Svitavy a jeho brehovy porost musi byt rozsiren.
Soucasné by mély byt zachovdny vsechny existujici lokality travinobylinnych a mokradnich

spolecenstev v nivé podél reky.

OE PLOCHY PRO VZDELAVANI, SOCIALNi SLUZBY, ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURU, VEREJNOU

SPRAVU

(...) Podminecné pfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro prodej, sluZzby, ubytovdni, stravovdni. Nutno
posoudit splnéni téchto podminek: - zda poloha plochy umozZni bezproblémové zdsobovdni a vyreseni
dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pri vyhledovém stupni motorizace 1:2,5), - zda stavby svym
provozovdnim a technickym zarizenim nenarusi uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesniZi kvalitu
prostredi souvisejiciho tzemi, napriklad zda svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéZz v uzemi.

(...)

VD PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuZiti: nerusici vyroba
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Pripustné vyuZiti: maloobchod a sluzby, malé vodni elektrarny, mistni a ucelové komunikace, verejnd
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté a gardZe pro osobni

automobily, parkovisté a gardZe pro nakladni automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepripustné vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro primyslovou
vyrobu, téZbu surovin, stavby pro skladovdni, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé i velké

stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu - za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zateZ v tzemi. Plochy pro umisténi fotovoltaické
elektrarny — za podminky, Ze se nejednd o plochy v souvislé ulicni zastavbé, kde by fotovoltaické panely

narusovaly obraz obce.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce do 2 nadzemnich podlaZi resp. do 12 m

(od upraveného terénu po hreben strechy). Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ZT TRVALE TRAVNI POROSTY
Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pidniho fondu .

Pfipustné vyuZiti: pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Na téchto plochdch Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a ddle takova technickd opatreni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad ZZ ZAHRADY
A SADY 3) Zdkon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist. 4) Zdkon ¢.
266/1994 Sb., o drahdch, ve znéni pozdéjSich predpisi. 7) § 1 zdkona €. 334/1992 Shb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti. ZT TRVALE TRAVNI POROSTY cyklistické

stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Nepripustné vyuZiti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napfr.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovdni a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a

centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby odpadového hospoddrstvi.
NV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti: vodohospoddrské stavby, které slouZi zajisténi podminek pro nakladdni s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho reZimu tzemi a pinéni dalsich ucel( stanovenych

prdvnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

10
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PFipustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd6) a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodadrské vyuZiti. Pripustné je rekreacni vyuZiti vodnich ploch — koupdni, slunéni, rybareni, véetné

vystavby souvisejici obcanské a technické vybavenosti (satny, obCerstveni, hygienické vybaveni).

Nepripustné vyuZiti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim, jako napr.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovdni a velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s

pfipustnym vyuZitim, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby odpadového hospodarstvi.

04 IDEOVA KONCEPCE

Bilovice nad Svitavou se nachdzeji severovychodné od Brna. Je zde patrny vliv této moravské
metropole. Mezi charakteristické znaky patfi komunitni Zivot, spolecenské akce a krdsna pfiroda
Drahanské vrchoviny. Jiz od mezivialeéného obdobi patfi k oblibenym vyletnim mistdm ceskych
basnikl a socharl. Dnes do Bilovic sméfuji brnénsti cykloturisté, poutnici a vyletnici. Obci protéka
feka Svitava, ktera ve stfedu Bilovic vytvafi ostrov, obtékany rekou a mlynskym nahonem. Ve stfedni
Casti ostrova se pak nachdazi industridlni soubor staveb, jehoZ soucasti jsou i budovy byvalého mlyna.

Uzemni studie klade dlraz na krajindfské teSeni; na soulad navrhovanych prvkd sterénem a
proudnici feky a na citlivé propojovani jednotlivych element(l. Morfologické srdce v udolni snizeniné
ma vysoky potencidl pro volnocasové vyuZiti mistnich obyvatel i vyletnik(. Mezi Ukoly, se kterymi
musi studie citlivé pracovat, je rovnéZz zohlednéni zaplavovych Gzemi, véetné aktivni zény a
pozadavk( Povodi Moravy.

Navrh zpfistupniuje feku obyvatellilm mésta, v severni ¢asti navrhuje méstsky sad a maly Stérkovy
amfitedtr, ve stfedni ¢asti respektuje vétsinu stavajicich staveb a navrhuje sportovisté se zazemim,
rovné? plochu pro festival Bilovickd kfizovatka. Uzemi jizné pod mlynem je nejvice exponovanym
mistem, ve kterém jsou navrzeny herni prvky pro déti a terasovita travnatd plaz. V izemi pod lavkou
ponechava studie soucasnou cyklohospodu, umistuje ke bfehtm slapaky do vody. V nejjiznéjsi ¢asti
ostrova je respektovan a posilen charakter pietniho parku okolo stavajiciho pamatniku obétem 1.
Svétové valky.

05 ZAKLADNi POZADAVKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU
a. PROSTOROVE USPORADANI

Prostorové usporadani feSeného Uzemi je zaloZeno na souladu navrienych staveb, vetfejnych ploch a
cest s topografii. Re$ené Gzemi je primarné ¢lenéno na funkéni plochy a stavby, tyto plochy jsou od

sebe oddéleny délici ¢arou. Stavby jsou dale vymezeny stavebnimi ¢arami a navrhovymi ¢arami.
Podminky vyuziti pozemk( jsou déle definovany:

- Veftejna prostranstvi: funkénimi plochami
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- Stavby: druhem a Gc¢elem umistovanych staveb
- Akcenty: bodovou funkéni specifikaci vyuziti verejnych prostranstvi (napt.: détské hfriste,

parkovy okruh, sportovni hfisté)
b. VEREJNA PROSTRANSTVI (=funkéni plochy)

Funkéni plochy

Vyuziti pozemkUd musi byt v souladu s tzemnim planem. Vymezeni funkénich ploch potom zpfesniuje
jejich ucéel a moziné wvyuziti: Vymezeni téchto ploch je obsahem Hlavniho vykresu 05 v Casti

dokumentace 01. Hranici funkéni plochy tvofi délici ¢ara.

Vyznamnou soucdsti nové navrzenych verejnych prostranstvi ma byt nové navrzena vzrostla zelen.
Stdvajici vzrostla zelen se navrhuje prevainé zachovat. Vykres koncepce umisténi vysoké zelené se

nachdzi v ¢asti dokumentace 02, ¢islo vykresu 03.

Ve viech verejnych prostranstvich se smi umistit:

- cyklostezky, chodniky

- technicka infrastruktura nenarusujici primarni vyuziti

- pripousti se drobné stavby charakteru artefaktu ¢i vybaveni vefejného prostoru (altan, vodni
prvek, hristé, atp.)

- zelen

- opatieni proti negativnim vlivim z dopravy

Konkrétni doporuceny ucel a doporucené vyuZiti pozemkd takto zvlasté vymezené plochy je

uvedeno nize:

01 - SKALNi BREH

- plocha se nachazi na protéjSim brehu reky a neni vyslovné soucasti topograficky
vymezeného ostrova, je vSak zahrnuta do reSeného Gzemi a ma tvofit soucdst ficnich
lazni a umoznit rovnéz pristup od planované cyklostezky k ,,mokré trase pro pési“ —tj.
brodu pres feku Svitavu k protéjsimu brfehu (samotnému mlynskému ostrovu), skalni
bifeh ma rozsifit rekreacni potencial jezu, zvysit biodiverzitu v okoli a soucasné zvysit
pési prostupnost v tomto Uzemi
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02 - VODOHOSPODARSKE STAVBY

- verfejné pristupné plochy jejiz soucasti je zastavitelna plocha S7
- plocha musi umozZnit pfistup k jezu, nové navrienému dievénému molu i
stavidlu mlynského nahonu

03 - VEREJNE PROSTRANSTVI S POBYTOVYMI SCHODY

- vyuziti formou malého pfirodniho amfiteatru orientovaného ktece, je
soucasti finich lazni

- vznikne odebranim kubatury zemniho télesa, zlepsi odtokové poméry
v Uzemi

- ma byt jednim zhlavnim mist pro rekreaci v pfimém kontaktu svodou
v feSeném uzemi

- povrch v pfimé ndvaznosti na koryto rfeky bude Stérkovy

04 - MESTSKY SAD

- navrh obsahuje v sobé dvé navzajem propojené pési trasy, v celku tvofi
parkovy okruh

- doporucené druhové feseni zelené: okrasné (neplodici) ovocné stromy

05 - VEREJNA ZELEN

- izola€ni zelen, dle vykresu zelené 02 v ¢asti 02

06 - SPORTOVISTE, PARKOVANI

- umisténi dvou viceucelovych hfist pro vefejnost (pfipadné jedno viceucelové a

jedno beachvolejbalové) umisténi a velikost dle Hlavniho vykresu

-uspokojeni potfeby parkovacich mist

07 - VEREJNY PROSTOR, PARKOVANI{
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- prevainé zpevnéné plochy zajistujici pfistup k objektdm a dopravni obsluhu
feSeného Uzemi

08 - MLYNSKE NADVORI

- prevainé zpevnéna plocha s dominantou uprostfed — stromem (lipou,
platanem atp.)

- vdobé, kdy se nebudou konat spolecenské akce bude slouzit k poptdvce
parkovani

- musi zajistit pési prostupnost pro verejnost a dopravni a technickou obsluhu
prilehlych staveb

09 - FESTIVALOVA PLOCHA, PARKOVANI

- prevainé zpevnénd plocha navrzena pro potfeby konani sezénnich akci a
festivall

- vdobé, kdy se nebudou konat spolecenské akce bude slouzit k poptavce
parkovani

- musi zajistit pési prostupnost pro verejnost a dopravni a technickou obsluhu
pfilehlych staveb

10 - DROBNA VYROBA, OBCANSKA VYBAVENOST (PRIPUSTNE BYDLEN{ A PARKOVANI)

- Viz stavba S1

11 - VEREJNA ZELEN

- izolaéni zelen, dle vykresu zelené 02 v ¢asti 0212 - PARKOVAN|
- Ucel zajistit dopravni obsluhu feSeného Uzemi

13 - MESTSKY PARK, DETSKA HRISTE
- -jeden z hlavnich rekreacni prostor(i prevaziné vegetacni a mlatové povrchy
viz Vykres verejnych prostranstvi
- budou zde umisténa détska hristé, lezeckd sténa a vizudlné dominantni

,schodistové” propojeni digagonalné k proudnici feky

14 - BREHOVE TERASY
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- ma byt jednim z hlavnich mist pro rekreaci v pfimém kontaktu s vodou v feseném
Uzemi, nutno zajistit pé&si propojeni viz hlavni vykres

15 - OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA ZELEN

- -vefejny prostor posilujici funkéni vyuZiti objektu S6 pro verejnost
- musi umoznit pozadované pési prichody

16 - PIETNi PARK

- klidovy park s dominantou uprostied — pamatnikem obétem 2. Sv. valky

17, 18 - BREHOVE TERASY

- ma byt jednim zhlavnich mist pro rekreaci v pfimém kontaktu svodou
v feSeném uzemi, nutno zajistit pési propojeni viz hlavni vykres

19, 20 - BREHOVE SVAHY

- Nizka vefejna zelen

21 - VODNI TOK

o vsv

- vodni tok, pfipustné je umisténi prvk( fi¢nich lazni a brodud

STAVBY

Vymezeni staveb a jejich oznaceni je obsahem Hlavniho vykresu €. 05 v ¢asti dokumentace 01. Hranici

mezi vefejnym prostranstvim a stavbou je délici ¢ara. Stavby se navrhuji jako prevaziné solitérni

stavby venkovského charakteru. Podminky umistovani staveb vramci stavebnich blok( blize

stanovuji stavebni ¢ary, navrhové ¢ary, indexy podlaznosti.

Stavebni cara
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Stavebni c¢ara vymezuje podminky umisténi staveb v rdmci stavebniho celku. Pro ucel regulace
zastavéni celku se rozliSuje stavebni ¢ara uzaviena a volna. Stavebni ¢ary stanovuji miru povinnosti
umistovani staveb pfimo na stavebni ¢aru a charakter vzajemného vztahu mezi budovami podél

stavebni ¢ary.

Stavebni ¢ara uzavrena

s vz

Stavebni ¢ara uzavifenad stanovuje v celé své délce souvislé a Uplné zastavéni:

- jednotlivé stavby budov se umistuji pfesné na stavebni ¢aru

- ustupovani budov ze stavebni ¢ary smérem dovnitt plochy se nepfipousti

prekroceni stavebni ¢ary smérem k vefejnému prostranstvi nebo predzahradky se pfipousti

jen u dale vymezenych ¢asti staveb, viz ,,Stavebni prvky pred stavebni ¢arou”

podél stavebni ¢ary uzaviené se jednotlivé stavby umistuji od kraje do kraje jeji délky

Stavebni ¢ara volna

Stavebni ¢arou volnou se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéni; rozhrani zastavitelné plochy
a zahrady, jehoz zastavba smi libovolné ustupovat.

- jednotlivé stavby budov nesmi stavebni ¢aru prekrodit, prekroceni se pripousti pouze u dale
vymezenych ¢asti staveb, viz ,Stavebni prvky pred stavebni ¢arou”

- jednotlivé stavby budov smi ze stavebni ¢ary volné libovolné ustoupit smérem dovnitt
plochy

Stavebni prvky pred stavebni ¢arou

s v v

Stavebni ¢aru mohou do prostoru zahrad nebo verejnych prostranstvi prekrocit nasledujici ¢asti

staveb nasledujicim zplsobem:

a) Zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni priceli, zafizeni a
prvky a dodatecné zatepleni budovy, stavby pro reklamu a reklamni a informacni zafizeni

b) Arkyfe a vyloZené ¢asti vyssich podlazi do vzdalenosti 2m, za predpokladu, Ze jsou minimalné
2,5m nad prilehlym terénem.

c) Venkovni schodisté, zavétii a obdobné vnéjsi prvky vstupnich ¢asti staveb (vstupl a vjezd()
do vzdalenosti 3m a vysky stropu prvniho nadzemniho podlazi

d) Technicka infrastruktura

Vyskova regulace staveb
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Vyskovou regulaci jednotlivych stavebnich blokl stanovuje Hlavni vykres 01 v ¢asti dokumentace 01.

Pro ucely regulace zastavby se rozlisuje tzv. index podlaznosti:

- maximalni (tj. maximalni pfipustny pocet nadzemnich podlazi)

Regulace zabradli a oploceni

Doporucené umisténi zabradli ¢i oploceni je zakresleno ve vykresu povrch( 02 v ¢asti 02. Podrobnéjsi
podminky se nestanovuji. Zabradli a oploceni musi zajistit nezbytnou bezpecnost provozu a uzivani
staveb a pozemkd(, soucasné vsak nesmi byt nadbyteénou prekazkou, které zamezi pfimému pfistupu

k vodnimu toku.

Regulace staveb dle druhu a ucelu:

Je nutno zajistit soulad navrhovanych staveb a tzemniho planu.

Nové navrzené vyuZiti:

S1 — Objekt mlyna

- navrhuje se maximalni pocet podlazi dle Hlavniho vykresu ¢. 05

- navrhuje se stfecha sedlova

- stavba tvofi vizualni dominantu okoli, ¢ast stavby véZovitého charakteru, u které
studie navrhuje nejvyssi po¢et moznych podlazi, musi zlstat z hlediska celkové
kompozice nejvyssi ¢asti stavby

- vyuziti drobna vyroba, ob¢anskd vybavenost nerusici funkci bydleni v okoli:
podrobna studie viz ¢ast dokumentace 03, pfipustné bydleni hromadné (toho
¢asu jizni ¢ast objektu vyuZivana zejména pro bydleni hromadné, ¢ast objektu
vyuzivana jako mald vodni elektrarna — predpoklada se zachovani téchto funkci)

- pfindvrhu vyuzZiti objektu musi byt zajisStén mmj. Dostatecny pocet odstavnych a
parkovacich stani a tato potifeba musi byt uspokojena v ramci feSeného tzemi

- pozaduje se aktivni obchodni parter (sluzby,...) ve sméru k hlavnimu fi¢nimu toku

(tj. a soucasné festivalové plose)

S2 — Stavba

- navrhuje se maximalni pocet podlaZi dle Hlavniho vykresu €. 05

- navrhuje se stfecha sedlova ¢i valbova

17



06/2020

P. P. Architects s.r.o. Mlynsky ostrov

vyuziti stavba pro drobnou vyrobu, ob¢anskou vybavenost nerusici funkci
bydleni, ptipustné bydleni hromadné (toho ¢asu objekt vyuZivan zejména pro

bydleni hromadné)

S3 —Stavba

navrhuje se maximalni pocet podlazi dle Hlavniho vykresu €. 05

navrhuje se stfecha sedlova ¢i valbova

vyuziti stavba pro drobnou vyrobu, obéanskou vybavenost nerusici funkci
bydleni, pfipustné bydleni hromadné a bydleni individudlni (toho ¢asu objekt
vyuZivan zejména pro bydleni individuaini)

umisténi stavby je aktualné (06/2020) v kolizi se zamérem rozsiteni prilehlé
dopravni komunikace (krajska silnice), pro tento zamér, ktery izemni studie

respektuje, proto musi byt z ¢asti asanovana (viz Hlavni vykres)

S4 — Stavba

navrhuje se maximalni pocet podlazi dle Hlavniho vykresu ¢. 05

navrhuje se stfecha plocha, pultova, sedlova ¢i valbova

vyuziti stavba pro drobnou vyrobu, skladovani, obéanskou vybavenost nerusici
funkci bydleni, (toho ¢asu objekt vyuzivan zejména pro sluzby a skladovani),

v rdmci stavby S4 musi byt vytvorena kapacita pro provozni a hygienické zazemi

sportovist a Fiénich lazni navrzenych v rdmci této Uzemni studie

S5 — Stavba

nové navrZena stavba pro ob¢anskou vybavenost

doporucené vyuZiti: objekt pro drobné obcerstveni feSeny formou vydejniho
okénka

pozaduje se minimalné dvé tretiny zastavitelné plochy resit formou kryté terasy
vlastni objem stavby bude navrzen delSim rozmérem podélné s proudnici feky,
stavba nesmi zhorsit odtokové poméry v Uzemi

stavba nesmi zasahovat do aktivni zaplavové zony

S6 — Stavba

stavba pro obc¢anskou vybavenost
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- doporucené vyuziti: obcerstveni, hospoda, restaurace (v soucasné dobé vyuziti

jako cyklohospoda, Uzemni studie predpoklada jeji zachovani)

S7 — Stavba
- stavba pro vodohospodaiské ucely a obéanskou vybavenost
- doporucené vyuziti: vodohospodaiské ucely a venkovni verejné previékarny
k Fiénim [aznim
- stavba nesmi zamezovat pfistupu k Ficnimu bfehu a technologii zajistujici provoz

mlynského nahonu

06 KONCEPCE UMISTENi A PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB DI a Tl
a. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Statickad doprava

— viz pfiloZena tabulka

Uzemni studie navrhuje odstavna a parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich. Prvky systému P+R

ani parkovaci domy se v feSeném Uzemi nenavrhuiji.
Vypocet parkovani dle €SN 73 6110:

N =00 ka+Po-ka-kp

N — celkovy pocet stani v feSeném Gzemi

Oo — zakladni pocet odstavnych stani

Po — zakladni pocet parkovacich stani

ka — soucinitel vlivu stupné automobilizace

kp — soucinitel redukce poctu stani

V feseném Uzemi je stanovena automobilizace 1:2,78, coZ odpovida souciniteli vlivu stupné
automobilizace k, = 0,9.
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Vypocet parkovacich stani - verze restaurace + fitko + nastavba (tiprava)

druh stavby ucelova poéet | pocet u.j./1 | pocet
jednotka u. j. stani parkovacich stani
Resené budovy
pivovar (vyrobni podnik) zaméstnanec 12 4 3
pronajaté prostory (gardz, dilna) zaméstnanec 3 3 1
(opravny)
elektrarna - 0 0 0
restaurace, hospoda (restaurace 3. plocha pro hosty | 160 8 20
skupiny) m?2
navstévnické centrum plocha m2 14,4 30 0,48
kancelarska
plocha m2 80 25 3,2
navstévnicka
fitcentrum (télocvicna, hala) navstévnici 30 15
sluzby (kadernictvi, masaze,...) zameéstnanec 4 1,33
kancelar (Feditelstvi podnikd, kancelarska 215,4 | 35 6,15
ateliéry, instituce) plocha m2
spolecensky klub (hostinec, pivnice) plocha pro hosty | 154,1 | 15 10,3
m2
wellness (plavecky bazén) navstévnici 20 5 4
obytné okrsky (celkem pro vsechny obyvatel 37 20 1,85
obytné stavby)
66,29
Resené uzemi
park, détské hristé, alej (park) plocha m2 15000 | 10000 1,5
koupalisté (prirodni koupalisté) navstévnici 30 6 5
sportovisté (se zazemim) (stadion) navstévnici 10 2 5
bufet - 0 0 0
soucasna hospudka (hostinec, plocha pro hosty | 50 15 3,33
pivnice) m?2
stavajici RD byt do 100 m2 1 1
stavajici bytovka s kancelafi byt do 100 m2 4 4
stavajici bytovka krajova byt do 100 m2 6 6
25,83
celkem 92,12
celkem po 82,91
redukci *0,9
NAVRH 88 MIST

Vypocty jsou pouze orientacni na zadkladé studie mozného vyuziti pozemk( i objektd (véetné objektl

mlyna) stanovuji obvyklym postupem odhadovanou potrebu. Konkrétni funkéni vyuZziti je dle zvyklosti

prifazeno k nejblizsi moZné pribuzné kategorie, pro kterou jsou pozadované a doporucené pocty
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odstavnych a parkovacich stani stanoveny (viz zavorky) a na zakladé toho je vytvoren propocet
potfebného poétu stani. Navrh pracuje s rezervou nékolika stani a v izemi umistuje celkem 88 mist,

z toho 80% kratkodobych a 20% dlouhodobych.

Zelezniéni doprava

Uzemi je dotéeno vlivy z Zelezniéni dopravy, feSenym tzemim viak neprochazi. Za fecidté &islo 260
Brno — Skalice nad Svitavou — Svitavy — Ceska Trebovd, kterd je soudasti l.tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru. Jednd se o dvoukolejnou elektrifikovanou mezinarodni rychlikovou trat. Zeleznice je

Uzemné stabilizovana. Ve vyhledu se uvaZuje realizace trasy vysokorychlostni trati.

Cyklostezky

Na hranici feSeného Uzemi je planovana cyklostezka. Navrh plochy 01 — skalni bfeh, 21 — brehové
svahy, 19 — bfehové svahy, 21 — vodni tok ji zohledni. Vstup cyklistlm do Uzemi bude umoznén napf.

pres lavku. Mlynsky ostrov je koncipovan mmj. | jako prostor pro odpocinek cyklistl na jejich trase.

Chodniky a pési propojeni

V Uzemi je navriena pozadovana cestni sit. Soucasti ndvrhu jsou rovnéz i ,mokré” trasy pres feku
Svitavu nebo podél jejiho bfehu. Budou zde umistény bodové prvky usnadiujici pfekonani vodni

plochy chodclim. Neni poZzadovano prekonani vodniho toku ,,suchou nohou”.
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b. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Mlynsky ostrov

Pro ucely ndvrhu kapacit splaskové kanalizace se uvazuje nasledujici kapacity vyuZiti Uzemi:

stali
Resené uzemi zaméstnanci/obyvatelé navstévnici
1 mlyn (pivovar, pronajimatelné prostory, elekrtarna,
restaurace, navstévnické centrum, fitcentrum, sluzby,
kancelare, spoleensky klub, wellness) 42 osob 230
2 stavajici bytovy dum 24 osob
3 stavajici bytovy dim v&etné vratnice 16 osob
4 stavajici rd (stav 1 stara pani, nové vyuziti
nenavrzeno) 4 osoby
5 zazemi (dole zazemi pro sportovisté a koupaliste),
nahore 3 kancelare 6 osob 40
6 obcerstvovaci okénko 2 osoby

Kanalizace

- navrhuje se odkanalizovani jednotnou kanalizaci do stavajici stoky v ulici.

- U staveb, které jsou umistény mezi mlynskym ndhonem a vodnim tokem Svitava je nutno

zajistit odvod splaskovych vod prostiednictvim tlakové kanalizace a napojit na stavajici stoku

v ulici Flignerovo nabrezi

V feseném Uzemi se zachova

Zasobovani vodou

Zasobovani elektrickou energii

Verejné osvétleni

Navrhuje se:

- nové verejné osvétleni

- jednotny design verejného osvétleni

- stozary se umisti vsouladu s usporadanim nové vysadby stromi, koncept umisténi

verejného osvétleni je znazornén ve vykrese Vykres osvétleni 04 v ¢asti dokumentace 02
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07 ZAKLADNi POZADAVKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi
a. HLUK

Stavby 1 az 7 mohou byt dotéeny vlivy ze silniéni nebo vlakové dopravy. Konkrétni poZadavky
ochrany pred hlukem a vibracemi stanovi dotéené organy v ramci jednotlivych izemnich a stavebnich
fizeni u jednotlivych staveb - bude prokdzano neprekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Stavby budou

ochranény pred hlukem a vibracemi.
b. OCHRANA PRED POVODNEMI

Regené Uzemi je dotéeno zaplavovym Uzemim stoleté vody Q100 vodniho toku Svitava i aktivnim
Uzemim zaplavové zény. Do aktivni zaplavové zony nejsou navrZeny zadné nové stavby ani oploceni.
Celkovy navrh teseného uUzemi nezhorSuje odtokové poméry v Uzemi, v €asti Uzemi je naopak
zlepsuje.

Nepfipousti se podsklepené stavby.
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UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast: 25 listl textu

Graficka c¢ast:

Cast 1: Funkéni a prostorové vyuziti pozemkd

1.1.Vykres SirSich vztahd 1:5000
1.2.Vykres zaplavovych Uzemi 1:2000
1.3.Vykres svaZitosti Uzemi 1:2000
1.4.Vytez z Uzemniho planu 1:2000
1.5.Vykres vlastnickych vztahi 1:2000
1.6. Hlavni vykres 1:1000

Cast 2: Navrh vefejného prostranstvi

2.1. Vykres verejnych prostranstvi 1:1000
2.2. Vykres povrchi 1:1000
2.3. Vykres zelené 1:1000
2.4. Vykres osvétleni 1:1000

2.5.Vykres Tl - napojeni splaskové kanalizace 1:500

2.6. Rez uzemim 1 1:250

Cast 3: Vykresy mozného vyuziti objektl

3.1. Pldorys 1NP 1:200
3.2. Pldorys 2NP 1:200
3.3. Pudorys 3NP 1:200
3.4. Pudorys 4NP 1:200
3.5. Pudorys 5NP 1:200
3.6. Plidorys 6 a 5,5NP 1:200
3.7. Pldorys 7NP 1:200
3.8. Rez A-A 1:200
3.9. Rez B-B' 1:200
3.10. RezC-C’ 1:200
3.11. Pohled vnitini 1:200
3.12. Pohled &elni 1:200
3.13.  Pohled uli¢ni 1:200
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Cést 4: Vizualizace

Vizualizace architektonicko-urbanistického a krajinarského reseni 23ks
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Propocet investi¢nich nakladu - Mlynsky ostrov aneb Bilovice na Svitavé

(faze uzemni studie ¢erven 2020)

Investi¢ni naklady jednotka jerc)i(:l(;itak jednotkova cena cena celkem
|Terénn|’ Upravy a ploSné vysadby
Terénni Gpravy amfiteatr (odhadem) m? 1200 600 K¢ 720 000 K&
Terénni biehové Gpravy (odhadem) m° 28 800 600 K& 17 280 000 K¢
Vysadba - stromy kpl 86 10 000 K¢& 860 000 K&
Jiné, napf. plo§né vysadby stromu m? 4900 500 K& 2 450 000 K¢
|In2enyrské sité, vybaveni a prelozky
Kanalizaéni sit véetné piipojek kpl 1 1 500 000 K& 1 500 000 K¢&
Stozary vefejného osvétleni ks 44 50 000 K& 2200 000 K¢
Ostatni technicka infrastruktura kpl 3 1 000 000 K& 3 000 000 K¢&
[Plochy navrzené m?
Parkovi§té a odstavné plochy pro osobni vozidla, festivalova plocha) m? 4125 3000 K& 12 375 000 K¢
Chodniky a stezky - pevné m? 1707 2 000 K¢ 3414 000 K&
Mlatové povrchy m? 3052 3000 K& 9 156 000 K&
Vegetaéni povrchy - pobytova zelef m? 3944 1 000 K& 3944 000 K¢&
Vegetaéni povrchy - biehovéa zelen m? 9 815 500 K& 4 907 500 K¢
Jiné, napF. atypické plochy bfehu m? 812 3000 K& 2 436 000 K&
|Stavebn|' objekty a mobiliar
Bouraci prace m? 5785 3 000 K& 17 355 000 K&
Objekt mlyna - ¢ast rekonstrukce m? 13 000 7 000 K& 91 000 000 K¢
Objekt mlyna - ¢ast nastavba m° 3 265 8 000 K& 26 120 000 K¢&
Objekt zazemi sportovist - ¢ast rekonstrukce m? 690 5000 K& 3450 000 K¢&
Objekt obcerstveni s lehkou konstrukci zastfeseni terasy m° 305 5000 K& 1 525 000 K¢
Beachvolejbalové hristé kpl 1 1 500 000 K& 1 500 000 K&
Multifunkéni hfi§té napf. sportcité kpl 1 2 000 000 K& 2 000 000 K¢
Détské hiité a lezecka sténa kpl 1 1200 000 K& 1200 000 K¢&
Amfiteatr (schody a lehka konstrukce) kpl 1 1 000 000 K& 1 000 000 K¢
Mostky, lavky ks 3 2 000 000 K& 6 000 000 K¢
Méstsky mobiliaf (odhadem) ks 75 20 000 K& 1 500 000 K¢
Zabradli (odhadem) bm 670 2 000 K& 1 340 000 K¢&
Jiné (previékarny, apod.) kpl 1 300 000 K& 300 000 K¢

Investi¢ni naklady celkem

218 532 500 K|



































































































































































